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Vyrok, ktery byl ménén k opakovanému verejnému projednani je vyznacen
modrou barvou.

1 A) Vymezeni zastavéného tizemi. véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno
Zastavéné tizemi obce Polerady je vymezeno k datu 3662019 1. 10. 2023.

Zastavéné uzemi a jeho hranice jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu, a to
ve vykresech +az6- 1.1, [.2 a Il 1.

2: B) Zakladni koncepce rozvoje uizemi. ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce vyuziti tizemi vychazi ze stdvajici koncepce sidla, ve
kterém prevlada bydleni, dale pak vyroba a skladovani, pfedev§im pro zeméd¢lské
ucely, a to doplnéné obCanskym vybavenim. Tyto zasady zistanou zachovany.

Hlavnim rozvojovym prvkem v obci jsou plochy bydleni, které jsou navrzeny
v ndvaznosti na zastavéné uzemi obce. Tyto zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny
tak, aby byl zachovan stavajici rdz obce a aby nebyly vytvofeny samostatné celky
odtrzené od stavajictho zastavéného tzemi. Dale je navrZzen rozvoj ploch pro
zemédé€lskou vyrobu a malovyrobu v ndvaznosti na stavajici plochy zeméd¢lské
vyroby a malovyroby.

Rozvojové plochy jsou v feSeném Uzemi velmi limitovany ochrannymi a
bezpecnostnimi pasmy technické infrastruktury piedev§im nadmistniho vyznamu.
Regulativy zéstavby jsou stanoveny s diirazem na zachovani stavajiciho charakteru
zastavby v obci.

3. ) Urbanisticka koncepce. véetné urbanistické kompozice. vvimezeni ploch s

rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch. ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu. Prvky regulaéniho planu
jsou vymezeny pro celé uzemi obce.

Urbanisticka koncepce sidla vychazi ze stavajiciho uspotadani a z ptirozeného
vyvoje feSeného Uzemi. Piivodni liniova urbanistickd kompozice obce, kde jadro tvoii
historickd zastavba souvisejici se zemédélskou Cinnosti, zlstane zachovana.
Prostorové uspotfadani obce je feSeno podél komunikaci bez vyznamnéjSich
centralnich prostor. Dvé menSi vefejnd prostranstvi jsou zachovand v mistech
puvodnich historickych navsi pii hlavni silnici, ktera prochazi sttedem obce.

Plvodni zemé&délské osidleni je ¢astecné preménovano na bydleni s vyuzitim
hospodaiskych budov pro obytné ucely. I pfes tyto tendence zlstane zemédé€lska
¢innost v obci zachovand, a i do budoucna bude spolu s funkci bydleni dominantni
v obci. Z tohoto diivodu je pfevazna Cast rozvojovych ploch navrzena pro funkci

bydleni a pro funkci vyroby a skladovani.
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Stavajici koncepce krajiny zlstavd zachovand. Jedna se zejména o krajinu
zemed€lsky vyuzivanou s nizkym podilem stfedni a vysoké zelené.



V tzemnim planu Polerady jsou vvmezeny nasledujici rozvojové plochy —
zastavitelné plochy (7Z):

r 4 .
.gar l" .

Z4 7.4 — zastavitelnd plocha pfi severni hranici zastavéného uzemi

rozloha: 8990 m?

zdkladni vyuziti plochy: bydlent plochy smisené obytné — SV — pleehy smiSené obytné
— venkovské

nezbytna podminka realizace: posudek dle § 12 zdkona o ochrané piirody a krajiny
specifické podminky: do plochy zasahuje pAsmo ochrany prostiedi COV, pro vystavbu
objektti pro bydleni je vyuzitelnd vychodni ¢ast plochy Z.4, plocha je rozdélena na
dvé& ¢asti — Z.4a o rozloze 4790 m?, kde je umoznéna vystavba max. 1 - 2 rodinnych
domt s podminkou min. vyméry pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu 800
m?, a Z.4b pro multifunkéni zemé&délské vyuziti bez vystavby rodinnych domi

Z£5 7.5 — zastavitelnd plocha ..Za rybnikem* severné od navsi s obecnim ufadem
rozloha: 25188 m?

zakladni vyuziti plochy: bydlent plochy smiSené obytné — SV — pleehy smiSené obytné
— venkovské

nezbytna podminka realizace:

- tzemni studie se zaméfenim na ochranu pfirody a krajiny zpracovand pro celou
plochu Z.5, lhiita o vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti je
4roky-od-vydani UP se stanovuje do data 1. 7. 2030,

- vefejné prostranstvi bude vymezeno na plose min. 1000 m?,

- vystavba rodinnych domi je podminéna vystavbou kompletni vefejné infrastruktury,
véetné rozsifeni COV, bez finanéni spolutiasti obcevystavbaRD-budezapodata-—ve
o NS ¢ o 1 o St N0/ nvnlont -
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specifické podminky: plocha je na severni a severovychodni stran¢ limitovana
bezpecnostnim pasmem ¥VTL plynovodu s tlakem nad 40 barti a do podstatné casti
uzemi zasahuje ochranné pasmo produktovodu

46 7..6 — zastavitelnd plocha vychodné od plochy Z.5

rozloha: 6057 3027 m?

zdakladni vyuziti plochy: plochy bydleni — BV — bydleni vredinnyeh-domeeh—
venkovské — plocha pro max.4-3 RD na parcele min. vyméry 800 m?

nezbytna podminka realizace: stavajici zelen zlistane zachovana, max. zastavéna
plocha jednoho rodinného domu je stanovena na 150 m?

specifické podminky: na pozemkéach, které jsou soucasti bezpeCnostniho pasma ¥VTL
plynovodu s tlakem nad 40 barti, budou respektovany piedem domluvené podminky
vlastnikii a provozovateliit této technické infrastruktury, celd plocha Z.6 lezi v
ochranném pasmu produktovodu. Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim
pasmu plynarenskych zafizeni lze pouze po predchozim souhlasu provozovatele.
Stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenského zatizeni budou povoleny
pouze pokud to bezpecnostni a technické podminky umozni.

£7 7.7 — zastavitelna plocha severné od navsi s pitvodnim rybnikem (mezi plochou
7.2 a Poleradskym potokem)

rozloha: 13877 m?

zakladni vyuziti plochy: plochy vyrobay a skladovani — VZ — zemedélskda vyroba
zeméd¢lska a lesnicka

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: plocha lezi v pasmu ochrany prostiedi COV, konkrétni zaméry
piipravované na této ploSe je nutné v ramci jejich projektové ptipravy piedlozit
Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi k
vyjadieni, zda budou ¢i nebudou piredmétem posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
(tzv. EIA)

48 7..8a, Z..8b — zastavitelnd plocha ,.Za humny* pfi zapadni strané stavajiciho aredlu
zeméedelské vyroby

rozloha: 20980 m?

zdkladni vyuziti plochy: plochy vyrobay a skladovani — VD — pleehy—malevyroby
vyroba drobna a sluzby

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: konkrétni zaméry piipravované na této plose je nutné v ramci
jejich projektové piipravy predlozit Krajskému ufadu StredoCeského kraje, odboru
zivotniho prostfedi a zemédélstvi k vyjadieni, zda budou ¢i nebudou predmétem
posuzovani vlivli na Zivotni prosttedi (tzv. EIA)

vefejné prostranstvi, které se nachazi mezi plochami Z.8a a Z.8b miize byt v ramci
feSeni dané plochy pifesunuto, musi ale zlistat zachovana prostupnost uzemi vcetné
jejiho sméru

49 7.9 — zastavitelnd plocha ,,Pod hdjem* pfi vychodni strané stavajiciho aredlu
zemedelské vyroby

rozloha: 26670 m?

zdkladni vyuziti plochy: plochy vyrobay a skladovani — VD — pleehy—malevyroby
vyroba drobna a sluzby

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: plocha lezi v pasmu hygienické ochrany stavajiciho areédlu
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zemédelské vyroby, konkrétni zaméry pfipravované na této ploSe je nutné v ramci
jejich projektové pripravy piedlozit Krajskému ufadu Stredoceského kraje, odboru
zivotniho prostfedi a zemédélstvi k vyjadreni, zda budou ¢i nebudou predmétem
posuzovani vlivil na zivotni prostiedi (tzv. EIA)

Z12 7..12 — zastavitelna plocha ,,Pod prihonem* — plocha pro 1 RD

rozloha: 2501 m?

zakladni vyuziti plochy: plochy bydleni — BV — bydleni »redinnyeh-demeeh-venkovské
nezbytnd podminka realizace: neni

specifické podminky: na pozemkach, které jsou soucasti bezpecnostniho pasma ¥VTL
plynovodu s tlakem nad 40 barti, budou respektovany predem domluvené podminky
vlastnikii a provozovatelit této technické infrastruktury, celd plocha Z.12 lezi v
ochranném péasmu produktovodu. Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim
pasmu plyndrenskych zafizeni lze pouze po ptfedchozim souhlasu provozovatele.
Stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny
pouze pokud to bezpe€nostni a technické podminky umozni.

Z13 7..13 — zastavitelna plocha ,.Pod prihonem* navazujici severné na plochu Z.12
rozloha: 2500 m?

zdkladni vyuziti plochy: plochy bydleni — BV — bydleni vredinnyeh-domeeh-venkovské
nezbytnd podminka realizace: neni

specifické podminky: plocha je v bezpecnostnim pasmu ¥VTL plynovodu s tlakem
nad 40 bart, proto budou respektovany pfedem domluvené podminky vlastnikd a
provozovatelil této technické infrastruktury, celd plocha Z.13 lezi v ochranném pasmu
produktovodu. Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych
zafizeni lze pouze po pfedchozim souhlasu provozovatele. Stavby v ochranném a
bezpecnostnim pasmu plynarenského zatizeni budou povoleny pouze pokud to
bezpecnostni a technické podminky umozni.

£14 7..14 — zastavitelna plocha — ¢ast pozemeku p.¢. 496/155 k.u. Polerady
rozloha: 5811 3882 m?

zdkladni vyuziti plochy: plochy obCanského vybaveni — OV — wvefejné—infrastruktura
obcanské vybaveni vefejné

nezbytna podminka realizace: neni

specifickeé podminky: nejsou

P] ] w I v v r 7 7 .



V tizemnim planu Polerady jsou vvmezeny nasledujici rozvojové plochy —
plochy piestavby (P):

P.1 — plocha ptestavby navazujici severné na stavajici areal zemédélské vyroby
rozloha: 2716 m?

zdakladni vyuZiti plochy: plochy obcanského vybaveni — OS — obcanské vybaveni —
sport

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: plocha lezi v pasmu hygienické ochrany stavajiciho aredlu
zemede€lské vyroby, konkrétni zaméry piipravované na této plose je nutné v ramci
jejich projektové piipravy predlozit Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, odboru
zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi k vyjadieni, zda budou ¢i nebudou piredmétem
posuzovani vlivil na zivotni prostiedi (tzv. EIA)

P.2 — plocha ptestavby na pozemku parc. ¢. 496/58

rozloha: 1214 m?

zdakladni vyuziti plochy: plochy bydleni — BH — bydleni hromadné
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky. nejsou

P.3 — plocha ptestavby na pozemku stp. €. 39

rozloha: 173 m?

zdkladni vyuziti plochy: plochy ob¢anského vybaveni — OV — obcanské vybaveni
vetejné

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou

Plochy systému sidelni zelené
V feSeném Uzemi jsou vymezeny plechysoukroméa—vyhrazenézelené—~£S

plochy zelené — ZZ — zelen — zahrady a sady, které vétSinou tvoii oplocené zahrady a
sady bez mozZnosti dalSich staveb. Déle je—jsou vymezenay zelefi—na—vefejnyeh
prostranstviech—ZV plochy zelené — ZU — zelen vSeobecnd. Jedna se o zeleii na dvou
stavajicich Vere_]nych prostranstvi, kterd jsou v mistech ptivodnich historickych navsi.
Dile je-jsou v UP vymezenay zelef-ochranna-a-izolaéni—ZO plochy zelené — ZO —
zelent ochrannd a izolacni a zele#tpiiredniho—eharaktera—ZP plochy zelené — ZK —
zelen krajinna. Tyto plochy ZPZK a ZO umozni pronikani zelené¢ do sidla a jeho
propojeni s krajinou.

. 0
vvmezeni ploch a koridori pro veiejnou infrastrukturu. véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

4.1. Plochy ob¢anského vybaveni

Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou uzemnim pldnem respektovany.
Jsou ponechany ve stavajicich lokalitach a pro stavajici funkce. Jsou ¢lenény podle

typu plochy na vefefpou—infrastruktara—OV plochy obcanského vybaveni — OV —
obcanské vybaveni vefejné, kemerént—zafizeni—mald—a——sttedni——OM plochy
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obcanského vybaveni — OK — obcanské vybaveni komeréni a télevyehovnd—a

spertovatzafizent—OS plochy obcanského vybaveni — OS — obcCanské vybaveni —
sport. V zastavéném uzemi je stavajici plocha prodejny smiSeného zbozi (jiz

nefunk¢ni) navrzena pro ebéanskévybaveni—obcanské~ybaveni—komerénizafizent
mald—a—stredni—OM plochy obcanského vybaveni — OK — obcanské vybaveni

komercni. Na pozemku p.C. 496/155 je navrzena plocha Z.14 s funkci OV pro
vystavbu matetské skoly, zakladni Skoly, ptipadné¢ komercniho vybaveni.

4.2. Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi — PVVPU — vefejna prostranstvi vSeobecna jsou v
uzemnim planu vymezeny pro funkci vefejné pristupnych prostranstvi a pro
dostupnost ploch bydleni, smiSenych obytnych, ob¢anského vybaveni, vyroby a
skladovani a ploch nezastavéného uzemi.

Dv¢ vefejnd prostranstvi v mistech pivodnich navsi jsou ponechana ve stavajicim
rozsahu.

V zastavitelnych plochach pro bydleni bude na kazdé 2 ha zastavitelného
uzemi stanovena souvisejici plocha vetejného prostranstvi o vyméte nejméné 1000

m?,

4.3. Plochy dopravni infrastruktury

Stavajici systém silnic 3. tfid a mistnich obsluznych komunikaci je
stabilizovany.

Nové mistni komunikace v zastavitelnych plochach budou soucasti feSeni
uzemni studie nebo dokumentace k Uzemnimu fizeni jednotlivych zastavitelnych
ploch a budou na tento dopravni systém navazovat. Minimalni Sitka vetejné¢ho
prostranstvi v_zastavitelnych plochach pro bydleni, jehoZ soucasti je mistni obsluzna

komunikace, je stanovena na_8 m.

Parkovani u ploch rezidencnich a pro podnikatelskou ¢innost bude zajisténo
vyhradné na vlastnich pozemcich. Vyjime¢né tam, kde to prostorové podminky
vetejného prostranstvi umozni a kde to nebude znamenat Gjmu ostatnim uzivatelim
uzemi, lze pfipustit po dohod¢ s organy obce parkovani na vyhrazeném stani na
vefejném prostranstvi. Na vetfejném prostranstvi budou vSak umisténa predevSim
mista pro parkovani navstévnicka.

Pocet autobusovych zastdvek i1 jejich dostupnost ze zastavéného Uzemi i
zastavitelnych ploch je vyhovujici a izemnim planem neni navrzena Zadnd zména.

Znacené turistické pé&si trasy a cyklotrasy se v feSeném Uizemi nevyskytuji, ani
nejsou navrzeny.

Doprava Zelezni¢ni je v feSeném uUzemi stabilizovand. Uzemim prochazi
zelezni¢ni trat’ Neratovice — Kostelec n/L. — Brandys n/L. — Celékovice se zastavkou
Polerady n/L., kterd je cca 0,5 km severovychodné od centra obce. Stavajici skladovy

rowr

areal ve vychodni ¢asti Gizemi je zavleckovany.

Doprava letecka a vodni se v feSeném uzemi neuplatiuji.
4.4. Plochy technické infrastruktury
VODNI HOSPODARSTVT{

Zasobeni pitnou vodou:

Obec je napojena na vodovodni sit’ v rdmci skupinového vodovodu Velen —
Sluhy — Brazdim — Polerady s napojenim na Karansky ptivadéc III. Vodovodni
11



ptivadé¢ PE DN 100 je veden z jizniho sméru v trase stavajici ucelové a mistni
komunikace. Obec Polerady bude nadale zasobena pitnou vodou z tohoto systému.
Veskeré objekty v navrzenych lokalitich pro vystavbu budou napojeny na tento
systém zasobeni obce pitnou vodou.

Stavajici vodovod ve vlastnictvi spol. Agromaso s.r.o. (studny, technologie,
podzemni vodojem "za spotiebisteém") v jihozapadni Casti obce zlistane zachovan
vyhradné pro Gcely zasobovani zemedélského arealu uzitkovou vodou.
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Z.ajisténi vody pro pozarni ucely:

Pro odbér pozarni vody bude nadale slouzit stavajici pozarni nadrz na navsi,
Poleradsky potok, piipadné studny na soukromych pozemcich. Dal$im zdrojem je
obecni vodovod. Na vodovodnich fadech jsou osazeny venkovni hydranty (zajiSténi
potiebnych tlaki, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice vcetné nahradnich
Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie), které zajistuji pozarni
zabezpeceni v ptislusnych tusecich sité. Tento systém bude uplatnén 1 v rozvojovych
plochéch.

Odkanalizovani:

V obci je vybudovan systém splaskové kanalizace s centrdlni Cistirnou
odpadnich vod. Veskeré objekty na navrzenych zastavitelnych plochach budou
napojeny na tento systém. Vyjimku mohou tvofit pouze pozemky, u kterych neni
technicky moZné napojeni na tuto splaskovou kanalizaci. Stavajici bezodtoké jimky a
zumpy pro akumulaci splaskovych vod bude mozné ponechat pro stavajici funkci,
pokud nebude technicky mozné napojeni na splaskovou kanalizaci v obci.

Kapacita stavajici centralni Cistirny odpadnich vod je navrzena na postupné
zvyseni ze stavajicich 350 EO na konecnou kapacitu 1050 EO (3x 350 EO).

Destové vody jsou odvadény po povrchu, cast prikopi je zatrubnéna a
zausténa do potoka. Destové neznecisténé vody ze stfech a zpevnénych povrchl na
jednotlivych stavebnich pozemcich budou likvidovany na téchto pozemcich. Vody z
komunikaci mohou byt svedeny do stdvajicich usekli deStové kanalizace. Nové
komunikace v navrzenych lokalitdch budou odvodnény povrchové podél komunikaci,
pfipadné pies reten¢ni zafizeni. Vlivem vystavby nesmi dojit ke zvétSovani odtoku
vody v recipientech oproti soucasnému stavu.

Podél koryt vodnich tokt je nutné zachovat volné nezastavéné izemi min. 6 m
od biehové ¢ary na kazdou stranu koryta vodniho toku pro prichod velkych vod a
jako manipulaéni pruhy za G€elem spravy a udrzby toku.

ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Systém zasobeni feSeného uzemi elektrickou energii je stabilizovany. Uzemi
je zasobeno odbo¢nym vedenim z kmenové linky venkovniho vedeni VN 22 kV ¢&. 33
— 63 CHEMOLIT napajené z TR 110/22 kV Tteboradice. Plochy pro vystavbu budou
zasobeny elektrickou energii z linek stavajicitho vedeni VN 22 kV. V souvislosti s
predpokladanou vystavbou bude v projektové dokumentaci k izemnimu fizeni nebo v
uzemnich studiich navrzeno posileni stavajicich trafostanic nebo umisténi novych
trafostanic a s tim souvisejici rozsifeni vedeni 22 kV. Nova vedeni 22 kV budou
zemni kabelova a sit’ bude zokruhovana.

Nadrfazené sité prochdzejici feSenym Gizemim jsou stabilizované a budou max.
chranény (VVN 110 kV).

TELEKOMUNIKACE

Refenym tizemim prochazeji sité elektronickych komunikaci — sdé&lovaci
vedeni dalkové — kabely DK 85, 104, 165, sd¢lovaci vedeni plynovodl — kabely
DKMOS a 2x DOK, sdélovaci vedeni vojenské — vojensky kabel DSK.

V Poleradech je provedena kompletni telefonizace s napojenim na digitalni
ustfednu v Brandyse n/L. Stavajici systém mistni telefonni sité zlistava zachovan.
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Telekomunikacéni rozvody v navrzenych plochach pro vystavbu budou napojeny na
tento systém a budou provedeny kabelovym zemnim vedenim.

Ptes feSené uizemi jsou vedeny radioreléové trasy (vykres 6¢ I1.1).
ZASOBEN{ ZEMNIM PLYNEM

Plyn je ptiveden do Polerad z jizniho sméru odbockou VTL DN 80 od VTL
plynovodu DN 500 Brandys n/L. — Neratovice. Je pfiveden k podniku Polora
Polerady, kde je VTL regulacni stanice Polora Polerady. Odsud je navrzen STL
plynovod DN 63 zapadnim smérem podél silnice 111/2448 do centra obce. Na tento
systém navazuje navrh dalSich vétvi plynovodu tak, aby bylo zasobeno celé uzemi
(n€které vétve plynovodu jsou jiz realizované). Navrzené plochy pro vystavbu mohou
byt napojeny na tento navrzeny systém.

Nadrazené sit¢ prochdzejici feSenym uzemim jsou stabilizované a budou max.
chranény (VTL DN 500 v jizni a severni ¢asti obce, 2x VIL DN 900, VTL DN 1000).

DALKOVODY HORLAVYCH KAPALIN

Resenym uzemim prochazi produktovod a ropovod. V piipadé jakychkoliv
akci kolidujicich s témito zafizenimi, eventuelné zasahujicich do jejich ochranného
pasma, budou respektovany piedem domluvené podminky vlastniki a provozovateli
této technické infrastruktury, dale bude respektovano CSN — Dalkovody hoflavych
kapalin a ptislusna vladni nafizeni.

NAKLADANI S ODPADY

Soucasny smluvni svoz tuhého komunalniho odpadu zlstava zachovéan ve
vSech ¢astech obce a je rozsSifen na navrzené zastavitelné plochy. Nardstem obyvatel
bude ovlivnéno odpadové hospodarstvi. Nutné zmény v odpadovém hospodarstvi v
nasledujicich letech vyvolaji povinnost splnit cile a opatfeni obsazena v zdvazné €asti
Planu odpadového hospodatstvi Stredoceského kraje.

5: E) Koncepce uspoiddani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

Koncepce uspotfadani krajiny vychazi ze stavajiciho uspofddani krajiny, z
koncepce krajiny zpracované ve schvaleném uzemnim planu obce Polerady z r. 2003
a v jeho zméndch a z ptirozené¢ho vyvoje feSen¢ho tizemi.

Uzemi je intenziivng zemédélsky vyuZzivané s malym mnoZstvim luénich,
lesnich a vodnich ploch. Vétsi podil zelen€ je pouze v zastavéném uzemi (zahrady,
sady, vefejna zelen), piipadné podél silnic. Ekologicky nejvyznamnéjsi plochy jsou
podél Poleradského potoka (louky, moktady). Tyto plochy jsou zatfazeny jako plochy
ptirodni — NPNU — piirodni vieobecné (plochy USES a VKP). Nejvétsi podil ploch
nezastavéného Uzemi zaujimaji plochy zemédélské — NZAU — zemédélské vSeobecné.
Ty jsou doplnény plochami smiSenymi nezastavéného izemi — NSpzMUpz (pfiredni-a
zemeédelske) smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné — p — ptirodni priority a z —
zemédélstvi extenzivni, piipadné jejich kombinaci. Malé procento uzemi zabiraji
plochy lesni — NELU — lesni vSeobecné a plochy vodni a vodohospodaiské — VWU
— vodni a vodohospodarské vseobecné.
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Celé teSené Uzemi je zafazeno do krajinného typu — Krajina relativné
vyvazena.

V tizemnim planu Polerady jsou vvmezeny nasledujici rozvojové plochy —
plochy zmén v krajiné (K):

K.1 — plocha zmén v krajiné navazujici severn¢ na obytnou zastavbu byvalé plochy Z2
v lokalité ,,Za bazantnici® sever.

rozloha: 2006 m?

zakladni vyuziti plochy: plochy zelené — ZU — zelen vSeobecna

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou stanoveny

K.2 — plocha zmén v krajin€ navazujici jizn€ na VKP 1 jako soucast biocentra LBC.2
v nivé Poleradského potoka

rozloha: 11856 m?

zakladni vyuziti plochy: plochy ptirodni — NP — pfirodni vSeobecné

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky. nejsou stanoveny

K.3 — plocha zmén v krajin€ v okoli vlakové stanice Polerady nad Labem na pozemku
parc. ¢. 392/3

rozloha: 3532 m?

zakladni vyuziti plochy: plochy zelen¢ — ZU — zelen vSeobecna

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou stanoveny

K.4a a K.4b — plocha zmén v krajin€ v okoli vlakové stanice Polerady nad Labem na
pozemcich parc. €. 392/2 a 526

rozloha: 1575 m?

zdkladni vyuziti plochy: plochy zelen¢ — PU — vetejna prostranstvi vSeobecna

nezbytnd podminka realizace: neni

specifické podminky. nejsou stanoveny

ReSenym tizemim prochazi podél Poleradského potoka uzemni systém
ekologické stability mistniho vyznamu.

Uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologické stability uzemi tvofi izemni systém ekologické stability —
biocentra a biokoridory (USES) a vyznamné krajinné prvky (VKP). VKP ze zdkona
jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, idolni nivy.

Biocentra:

LBC.1 — Na Poleradském potoce — ¢astecné funk¢ni biocentrum je vymezeno v okoli
potoka v jizni ¢asti feSené¢ho Uizemi a zahrnuje krom biehovych porostil také stavajici
studny.

Cilové spolecenstvo: lesni, kifovinné, luéni a vodni.

Navrzené opatieni: doplnéni funkcni ¢asti biocentra v piirozené druhové skladbé.
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LBC.2 — Remizek — ¢astecné funkéni biocentrum zahrnuje lesni pozemky a biehové
porosty na ptitoku Poleradského potoka.

Cilové spolecenstvo: lesni, kfovinné, luéni a vodni.
Navrzené opatieni: doplnéni funkcni ¢asti biocentra v piirozené druhové skladbé.

LBC.3 — Na kiizeni potokd (Poleradsky a jeho pravostranny ptitok) — ¢astecné
funk¢ni biocentrum zahrnuje vzrostlou zelen pii toku Poleradského potoka mezi
zelezni¢ni trati a katastralni hranici a moktad podél této hranice. Na feSeném izemi se
nachazi pouze ¢ast biocentra, zbyvajici ¢ast by méla byt vymezena v k.u. Zaryby.

Cilové spolecenstvo: lesni, kfovinné, lu¢ni, mokiadni a vodni.

Navrzené opatieni: doplnéni funkcni ¢asti biocentra v piirozené druhové skladbé.
Biokoridory:

LBK.5 — spojuje LBC.1 a LBC.4 (mimo feSené uzemi),

navrzeny Cilové spoleCenstvo: lesni, kfovinné.

Navrzené opatieni: zalozeni biokoridoru v pfirozené druhové skladbé.

LBK.6 — spojuje LBC.1 a LBC.3, ¢astecné funk¢ni. Je nutno zachovat minimalni
prachodnost zastavénym tuzemim.

Cilové spolecenstvo: lesni, kiovinné, vodni.
Navrzené opatieni: doplnéni biokoridoru v pfirozené druhové skladbé.

LBK.7 — spojuje LBC.3 pies LBC.2 a déle k hranici k. 1., ¢aste¢né funkéni. Bfehové
porosty, mokfad, ruderalizovana spolecenstva.

Cilové spolecenstvo: lesni, kfovinné, vodni.

Navrzené opatieni: doplnéni biokoridoru v pfirozené druhoveé skladbé.
Vyznamné krajinné prvky:

VKP1 — lesni porost. Topol, vrba, borovice, btiza, bez Cerny. Soucasti LBC.2.
VKP2 — lesni porost. Borovice.

VKP3 — Poleradsky potok s idolni nivou. Bfehoveé porosty: jasan, vrba, topol, Sipek,
bez, trnka, pchac, rakos, Stovik, podbél. Soucast LBC.1 a LBK.6.

VKP4 — ptitok Poleradského potoka. Bifehové porosty: vrba, topol, Sipek, bez.
Soucast LBK.7.

VKPS — navrzené VKP. Charakter lesniho porostu.

Ochrana pifed povodnémi

Resenym uzemim protéka Poleradsky potok, ktery nalezi do povodi Labe.
Zaplavova tizemi zde vyhlaSena nejsou. Obec neni ohrozovana velkymi vodami. K
vyjimecnému vybiezeni potoka dochdzi vlivem nedostatecné kapacity propustku pod
silnici (zanasi se splaveninami). Dosah vybfeZovani je zakreslen ve vykresu 6a II.1.
Na tzemi Polerad nejsou ziizeny zadné protipovodiiové stavby a zatizeni.

V oblasti vodote¢i nedochazi ani pti ptivalovych srazkach k vyznamnym
problémim pii odtoku velkych vod. Je nutno udrZovat dostatecnou pritocnost
propustku pod silnici. Vzhledem k protipovodiové ochrané se doporucuje v oblasti
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toku dodrzovat nasledujici zasady: neprovadét terénni upravy zhorSujici odtok
povrchovych vod, neumistovat stavby (s vyjimkou vodnich d¢l a staveb pro tpravu
vodniho toku nebo tUpravu odtoku povrchovych vod), neskladovat odplavitelné
materialy, latky a predméty, neziizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky,
neprovadét jakékoliv zasahy do koryta vodniho toku bez povoleni vodopravniho
ufadu a spravce toku.

Rekreace

Stavajici plochy rekreacnich chat zlistavaji v zastavéném tzemi ve stavajicim
uzemnim rozsahu bez dalsiho uzemniho rozvoje. Pro celé feSené uzemi je stanoven
zékaz vystavby dalSich novych chat.

Katastrem Polerady nejsou vedeny turistické trasy a cyklotrasy.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi nejsou evidovana loziska nerostnych surovin, Uzemi s
ptedpokladanymi vyskyty loZisek, poddolovana uzemi, sesuvna uzemi nebo Uzemi
jinych geologickych rizik. Nevyskytuji se zde geologické stavby, staré zatéze tizemi a
kontaminované plochy.

6: F) Stanoveni podminek pro vvuziti ploch s rozdilnvim zpusobem vyuZiti s

r

tovani staveb. zafizeni a

18 odst. 5 stavebniho zdkona). popripadé stanoveni podminéné pripustného
vvuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani. véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napiiklad vvSkové regulace
zastavby. charakteru a struktury zastavby. stanoveni rozmezi vyméry pro

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — SV — plechy smiSené obytné — venkovské

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s plochami pozemk, které umoziuji podnikatelské
aktivity a péstitelskou ¢innost nad ramec samozasobitelskych potieb

Pfipustné vyuziti:

- pozemni komunikace, vetejna prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici technicka
infrastruktura

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen, détska hiiste

- obcCanské vybaveni jako soucast rodinného domu nebo ve vlastnich ucelovych
stavbach (zafizeni péCe o déti, Skolska zatizeni, zdravotnickd zafizeni, ubytovaci a
socialni sluzby, administrativni sluzby, stavby a zatizeni pro kulturu, maloobchodni a
stravovaci sluzby)

- zemédélskd nezivoc¢isSnd vyroba nad rémec samozasobitelstvi ve vlastnich
ucelovych stavbach
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- odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikli na pozemcich pfisluSejicich k pfislusnym
stavbam

-v plose Z.4b pouze multifunkéni zeméd€lské vyuziti - chov domacich zvifat,
péstebni plochy pro ovoce a zeleninu, oploceni pro ochranu domacich zvifat a
domacich vypéstkli, moznost umisténi objektu pro obsluhu plochy, napt. prodej
domacich produktli, ustijeni domacich zvirat, dale moznost vysadby vzrostlych
stromtl jako vizualni ochrany pied objektem COV, vysoké zastoupeni zelend

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zivo€i$na vyroba nad ramec samozasobitelstvi — skot v rozsahu nad 2 ks, vepii v
rozsahu nad 4 ks

- podnikatelskd c¢innost (drobnd vyroba, femesla, sluzby, obchod) ve vlastnich
ucelovych stavbach, pouze pokud jeji produkce hluku, prachu a zédpachu nepiekracuje
hygienické normy urcéené pro obytné zony

- novd vystavba je podminéna vystavbou kompletni vefejné infrastruktury bez
finan¢ni spolutiCasti obce

- v ploSe Z.4 je v izemnim fizeni pro umisténi staveb pro bydleni nutna specifikace
hlukové zatéze stavajictho zemédélského aredlu a je nutné prokézat splnéni
hygienickych limith hluku dle nafizeni vlady 272/2011 Sb., o ochrané¢ pied
nepiiznivymi u¢inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich predpisii

- odstavovani a opravy zeméd¢€lské techniky souvisejici s hospodarskou vyrobou
stanovenou v pfipustném a podminéném piipustném vyuziti za predpokladu, Ze dana
¢innost nebude porusovat hygienické limity pro obytné prostiedi

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, které by mély negativni vliv na Zivotni prostfedi v obci
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim

- fadové domy, dvojdomy

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba je ptipustnd pouze individualnimi (soliternimi) domy, které budou
mit charakter venkovské zastavby s tvarem stfech sklonového typu a budou mit pouze
1 bytovou jednotku

- maximalni vyméry nové oddélovanych stavebnich pozemkil nejsou stanoveny

- minimalni velikost pozemku pro vystavbu v zastavéném izemi obce je stanovena na
1000 m?

- minimalni vyméry noveé odd€lovanych stavebnich pozemk v zastavitelnych
plochach jsou stanoveny na 800 m?

- maximalni zastavéni pozemku je stanoveno na 40%, min. 40% vyméry pozemku
bude tvofit zelen

- zachovat stavajici vysky objektli, u novych staveb max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi

- v ploSe Z.4a max. 1-2 rodinné domy

- tvar stfech — sklonového typu — sedlové, valbové apod. se sklonem 30 - 45°,
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nepiipousti se sttechy pultové; sklonéna cast strechy musi pokryvat cely ptudorys
stavby, ptipadn¢ ho piesahovat,

- podminka parkovani se stanovuje na dvé parkovaci mista nebo garazova stani na
vlastnim pozemku vzdy pro jednu bytovou jednotku

- v ploSe Z.5 je pfipustna vyska zastavby max. 2 nadzemni podlazi

- v ploSe Z.5 je maximalni zastavéni pozemku stanoveno na 30%, min. 40% vymeéry
pozemku bude tvofit zelen

- plocha Z.5 bude dopravné napojena z komunikace 111/24410, pozadovany smér
dopravniho napojeni je v hlavnim vykresu uzemniho planu vyznacen ,,referencni
trasou pozemnich komunikace®, ktera urcuje pozadovany smér komunikace, jeji
konkrétni podoba bude fesena podrobnéjsi dokumentaci pii samotné realizaci plochy,
kde budou zohlednény 1 dalsi poméry v izemi tykajici se zejména odvadeni
povrchové a podpovrchové vody tak, aby nebyla pierusena funkcnost stavajicich
opatteni, popt. opatfeni byla upravena; ptipousti se ziizeni druhého dopravniho
napojeni nad ramec stanoveného, napiiklad z existujici zastavby

PLOCHY BYDLENI - BV — bydleni vredinnych-domech— venkovské

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

- pozemni komunikace, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici technicka
infrastruktura

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen, détska hiiste
- objekty rodinné rekreace

- ob&anské vybaveni s maximdlni uZitnou plochou 100 m? (zafizeni péte o dé&ti,
Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, ubytovaci a socidlni sluzby, administrativni
sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu, maloobchodni a stravovaci sluzby), 1ze umistit v
rodinném domé nebo v samostatné stavbé

- drobnd zemédé€lska péstitelska a chovatelska cinnost pouze pro vlastni potiebu, ktera
svymi negativnimi u¢inky neovlivni sousedni pozemky

- parkovani zajisténo na vlastnich pozemcich

Podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy v ochrannych a bezpecnostnich pdsmech technické infrastruktury v souladu
se stanovisky spravcu téchto siti

- nova vystavba je podminéna vystavbou kompletni vetejné infrastruktury bez
finan¢ni spoluti¢asti obce

- dostatecné kapacitni dopravni infrastruktura musi byt dokoncena pted zahdjenim
vystavby rodinnych domt a pted jeji realizaci musi vlastnici stavajicich komunikaci
odsouhlasit pfipadné napojeni nové vymezenych rozvojovych lokalit

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti, které by mély negativni vliv na Zivotni prostiedi v obci

- veskeré¢ stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
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pfipustnym vyuzitim
- nové objekty rodinné rekreace
- fadové domy, dvojdomy

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba je ptipustnd pouze individualnimi (soliternimi) domy, které budou
mit charakter venkovské zastavby s tvarem stfech sklonového typu a budou mit pouze
1 bytovou jednotku

i d Literni

- maximalni vyméry noveé oddélovanych stavebnich pozemki nejsou stanoveny
- min. vyméry nové oddélovanych stavebnich pozemk jsou stanoveny na 800 m?2

- vysky objektii max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, v plose Z.6 1 nadzemni podlazi
apodkrovi

- maximalni zastavéni pozemku v zastavéném Uzemi obce je stanoveno na 40%, min.
30% pozemku bude tvofit zelen, pro stavajici pozemky vymezené a zastavéné
stavbami pro bydleni ke dni nabyti G¢innosti tohoto uzemniho planu se ptipousti
umistit na nich dostavby stavajicich objekti a drobné stavby nad ramec ptipustného
max. zastavéni pozemkl, maximéln¢ ale do 1,1 ndsobku plochy prokazatelné a
legalné zastavéné ke dni nabyti u¢innosti tohoto UP a za ptedpokladu dodrzeni obecnych
predpist o odstupech staveb

- maximalni zastavéni pozemku v zastavitelnych plochéch je stanoveno na 25%, min.
40% pozemku bude tvofit zeleni, v ploSe Z.6 max. zastavéna plocha jednim rodinnym
domem je stanovena na 150 m?

- tvar stfech — sklonového typu — sedlové, valbové apod. se sklonem 30 - 45°,
nepiipousti se stiechy pultové; sklonéna cast stfechy musi pokryvat cely pudorys
stavby, ptipadné ho piesahovat,

- podminka parkovani se stanovuje na dvé parkovaci mista nebo gardZzova stani na
vlastnim pozemku vzdy pro jednu bytovou jednotku

PLOCHY BYDLENI — BH - v-bytovjch-domeeh bydleni hromadné

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v bytovych domech s pozemky vyhrazenymi pro potieby obyvatel

Pripustné vvuziti:

- pozemni komunikace, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici technicka
infrastruktura

- uzitkova, rekreacni a okrasna zelen, détska hriste
- garaze pro potieby obyvatel bytového domu
- zafizeni socialni, zdravotnicka a Skolni

Podminéné piipustné vyuziti:

- podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby), pokud jeji produkce hluku, prachu a
zépachu neprekroci hygienické normy urcené pro obytné zony
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Nepfiipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti, které by mély negativni vliv na Zivotni prostfedi v obci
- veskeré¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- max. vySka zastavby zlistane ve stavajici hodnot¢ (plati 1 pro pfipadné piistavby
nebo novou vystavbu na stavajicim pozemku)

- zastavéna plocha domu max. 400 m?
- max. zastavéni pozemku je stanoveno na 50%, min. vyméra zelené na 30%

- podnikatelské provozovny mohou byt umistovany pouze uvniti bytovych domu

PLOCHY BYDLENI — BI — bydleni v redinnych-domech—méstské-a piiméstské-

individualni

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

- pozemni komunikace, vetejna prostranstvi s vetejnou zeleni, pfipadné vodni
plochou, détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasné zelen

- obganské vybaveni s maximélni uZitnou plochou 100 m? (zaiizeni péce o déti,
Skolské zatizeni, zdravotnicka zafizeni, ubytovaci a socidlni sluzby, administrativni
sluzby, stavby a zatizeni pro kulturu, maloobchodni a stravovaci sluzby), 1ze umistit v
rodinném domé nebo v samostatné stavbé

- parkovani zajisténo na vlastnich pozemcich

Podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy v ochrannych a bezpe€nostnich pasmech technické infrastruktury v souladu
se stanovisky spravcu téchto siti

- nova vystavba je podminéna vystavbou kompletni vetejné infrastruktury bez
finan¢ni spoluti¢asti obce

- dostateCné¢ kapacitni dopravni infrastruktura musi byt dokoncena soucasné s
ukoncenim vystavby rodinnych domt a pied jeji realizaci musi vlastnici stavajicich
komunikaci odsouhlasit pfipadné napojeni nové vymezenych rozvojovych lokalit

Nepiipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti, které by mély negativni vliv na Zivotni prostiedi v obci
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

- zem&délska chovatelska ¢innost, véetné produkce pro vlastni potiebu

- fadové domy, dvojdomy

Podminky prostorového usporadani:
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b d Literni

- maximalni vymeéry stavebnich pozemk nejsou stanoveny

- v zastavéném uzemi obce pozemky nelze dale de€lit ani sluCovat

- vyska staveb max. 2 nadzemni podlazi pro vSechny stavby, max. vySka hiebene
sttechy 9,5 m nad rostlym terénem

- maximaélni zastavéni pozemkil o rozloze 800 m? a vétsich je stanoveno na 30%, u
pozemkil mensich jak 800 m? na 40%, ve stdvajici zastavbé v lokalité fadovych domti
na pozemcich p.¢. 508/39 - 73 je stanoveno na 60%

- min. 40% jednotlivych pozemkii bude tvofit zelen, vyméra zelené¢ v zastavéném
uzemi obce na pozemcich p.¢. 508/39 - 73 bude min. 30%

- nova zastavba v—plese—~£2 je pifipustnd pouze individudlnimi (soliternimi) domy,
které budou mit charakter venkovské zastavby s tvarem stiech sklonového typu a

i deh a budou mit pouze 1 bytovou jednotku
- tvar stfech — sklonového typu — sedlové, valbové apod. se sklonem 30 - 45°,
sklonéna cast stfechy musi pokryvat cely pudorys stavby, ptipadn¢ ho ptesahovat,
nepiipousti se sttechy pultove,
- podminka parkovani se stanovuje na dvé parkovaci mista nebo gardzova stani na
vlastnim pozemku vzdy pro jednu bytovou jednotku

- na pozemek rodinného domu bude proveden jeden vjezd a jeden pési vstup, do
objektu bude realizovan jeden hlavni vstup

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV — vefejna-infrastruktura oblanské
vybaveni verejné

Hlavni vyuziti:

- nekomer¢ni ob¢anské vybaveni (vzdélani a vychova, vefejnd sprava, kultura a sport,
zdravotnictvi a socialni sluzby, cirkev, ochrana obyvatelstva)

Pfipustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potieby ob¢anského vybaveni OV na vyhrazenych pozemcich
- pozemni komunikace a souvisejici technickd infrastruktura
- stravovaci sluzby

- bydleni v objektu OV za podminky max. podlahové plochy bytu 50% z celkové
podlahové plochy objektu, kromé plochy Z.14

- vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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Podminky prostorového usporadani:

- vySka objektli — max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- tvar stfech — sklonového typu — sedlové, valbové apod. se sklonem 30 - 45°,
nepiipousti se stfechy pultové; stiech objektl na plose Z.14 se tato podminka netyka

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OMOK - kemerénizarizeni- mald-a
stiedni obanské vybaveni komerc¢ni

Hlavni vyuziti:

- komer¢ni ob¢anské vybaveni (obchodni prodej, administrativa, sluzby, stravovani)

Pfipustné vyuziti:

- parkovéani vozidel pro potieby ob¢anského vybaveni O©MOK na vyhrazenych
pozemcich

- pozemni komunikace a souvisejici technicka infrastruktura

- bydleni v objektu OM za podminky max. podlahové plochy bytu 50% z celkové
podlahové plochy objektu

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, které by mély negativni vliv na zivotni prostfedi v obci
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vySka objektll — max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- tvar stfech — sklonového typu — sedlové, valbové apod. se sklonem 30 - 45°,
nepiipousti se sttechy pultové

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OS — télevychovni-aspertovai-
za¥izeni obCanské vybaveni — sport

Hlavni vyuziti:

- plochy pro télovychovu a sport

Pfipustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potieby ob¢anského vybaveni OS na vyhrazenych pozemcich
- pozemni komunikace a souvisejici technickd infrastruktura

- podnikatelska ¢innost souvisejici se sportovni ¢innosti, s vlastnimi ucelovymi
stavbami a prostory (napf. prodej obCerstventi)

- ochranna a okrasna zelen

Podminky:

- konkrétni nové zaméry pfipravované na téchto plochach je nutné v ramci jejich
projektové pripravy predlozit Krajskému uradu Stredoceského kraje, odboru zivotniho
prostiedi a zeméd¢lstvi k vyjadieni, zda budou ¢i nebudou predmétem posuzovani
vlivil na zivotni prostiedi (tzv. ETIA)

Nepfipustné vyuziti:
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- vesker¢ stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- stavby souvisejici se sportovnim a télovychovnym zafizenim — max. 1 nadzemni
podlazi a podkrovi

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VD — drebni-aFemeslnd-vyroba vyroba
drobna a sluzby

Hlavni vyuziti:

- drobna vyroba, vyrobni a opravaiské sluzby, nevyrobni sluzby, navazujici
zpracovatelské provozovny femeslného charakteru

Pfipustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potieby drobné a femesIné vyroby a sluzeb na vyhrazenych
pozemcich

- pozemni komunikace a souvisejici technicka infrastruktura

- drobnd a stfedni primyslova vyroba, femeslné dilny a opravny

- sklady

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb, administrativni ¢innost
- ochrannd a izola¢ni zeleii

Podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy v ochrannych a bezpecnostnich pasmech technické infrastruktury v souladu
se stanovisky spravcu téchto siti

- vyrobni a podnikatelsk4 ¢innost pouze tehdy, jestlize jeji produkce hluku, prachu a
zapachu nepfesahuje hygienické limity urcené pro obytné zoény (méfeno v misté
pfechodu ploch VD na obytné)

Podminky:

- konkrétni nové zaméry pfipravované na téchto plochach je nutné v ramci jejich
projektové ptipravy predlozit Krajskému uradu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho
prostiedi a zeméd¢lstvi k vyjadieni, zda budou ¢i nebudou pfedmétem posuzovani
vlivil na zivotni prostiedi (tzv. ETIA)

- v plochéch VD udrzovat zatravnéné plochy s kefovou 1 stromovou zeleni

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zatfizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspoiadani:

- maximalni vyska objektl je stanovena na 15 m
- maximalni zastavéni 30 % jednotlivych zastavitelnych ploch

- na jednotlivych zastavitelnych plochach bude min. 30% plochy zelen
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VZ — zemé&dé&lska vyroba zemédélska a
lesnicka

Hlavni vyuziti:

- zemed¢lska vyroba, véetné zivocisné

Piipustné vyuziti pro v$echny plochy VZ:

- parkovani vozidel pro potieby VZ na vyhrazenych pozemcich
- pozemni komunikace a souvisejici technickd infrastruktura
- zahradnicka ¢innost s vlastnimi ti¢elovymi stavbami

- skladovani rostlinnych zbytkl a odpadii z rostlinné a zivocisné vyroby pro jejich
dalsi zpracovani v oboru

- zpracovani a skladovani zemédélskych vyrobki a komodit
- ochranna a izolac¢ni zelen

Piipustné vyuziti ve stavajicich zemédélskvch provozech:

- stavby zemédélské prvovyroby, na plochdch zemédélské vyroby na pozemcich parc.
¢.91/1, 99, 100, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 134, 115, 117, 118, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 133/1, 149, 150, 350/4, 350/9, 350/10, 350/11, 350/20, 350/21, 350/27,
350/28, 350/29, 459 a 464 a budovy ve vlastnictvi bez ¢p./C. ev. na st. p. €. 99, 100,
108,109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 117, 118, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 133/1,
149, 150, 130, 116, 133/2, 152, 151, 92, 148, 129/1, 129/2,91/1 a91/2 v k.u.
Polerady rovnéz provozy zemédélské druhovyroby (dle vydanych kolaudaénich
rozhodnuti a probihajicich izemnich a souvisejicich fizeni):

- souvisejici a navazujici zemédélskeé sluzby s rozsifujicim prvkem prvovyroby

- drobna nezeméd¢lska vyroba, nerusici komercni a obchodni plochy, dievovyroba
- zahradnicka ¢innost s vlastnimi ti¢elovymi stavbami

- vyuziti farmy v rdmci agroturistiky s moznosti ptechodného ubytovani, chov ryb

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ticelovych staveb, docasné ubytovani
zaméstnancl, administrativni ¢innost

Podminéné pfipustné vyuziti:

- Z1voci$na vyroba — pfi zkapacithovani chovu zvirat, zméné druhu chovanych zvitat,
zméndch technologie chovu, zavddéni novych provozi zivocisné vyroby vzdy
prokédzat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné legislativni
upravy, ze produkce pachu nebude zasahovat do ploch hygienické ochrany (néasledné
vyhlasit pasmo hygienické ochrany PHO)

- v ploSe Z.7 je v izemnim fizeni pro umisténi staveb s bydlenim spravci nebo
majiteld tCelovych staveb nutnd specifikace hlukové zatéze stavajiciho zemédélského
arealu a je nutné prokdzat splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady
272/2011 Sb., o ochran¢ pfed neptiznivymi U€inky hluku a vibraci ve znéni
pozdé&jsich predpist

- zem&délska vyroba bude plné akceptovana v ramci stavajiciho pasma hygienické
ochrany

Nepfipustné vyuziti:

- zafizeni, ¢innosti a stavby vedouci k porusovani hygienickych limith v ptilehlych
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obytnych Gizemi
- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska objektl je stanovena na 15 m (mimo specidlni stavby napf. sila)

- v koridoru ochranného pasma RR spoje specidlni stavby a zafizeni max. 20 m nad
terénem, oplasténi a stfesni krytiny nesmi byt z kovového materialu

- maximalni zastavéni 50 % jednotlivych zastavitelnych ploch, min. vymeéra zelené
30%

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VKVS — skladevani skladové arealy

Hlavni vyuziti:

- velkokapacitni skladovani

Pfipustné vyuziti:

- drobna a stiedni vyroba

- obchod, sluzby, administrativa

- trvalé bydleni spravce nebo majitele uc¢elovych staveb

- odstavovani vozidel na vyhrazenych pozemcich uvnitt skladovaciho arealu
- pozemni komunikace a souvisejici technickd infrastruktura

- vleCka — doprava a plochy pro vykladku a nakladku zbozi

- plochy zelené

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vy$ka objektl — vySka objekti neptfesahne vysku stavajici nejvyssi budovy aredlu
- maximalni zastavéni 50 % plochy VV'S, min. vyméra zelené 20%

- udrZovat zatravnéné plochy s kefovou a stromovou zeleni

VEREJNA PROSTRANSTVI PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI —
PU - verejna prostranstvi v§eobecna

Hlavni vyuziti:

- vefejné piistupna prostranstvi s vyznamnou funkci prostorotvornou a komunikacni,
pozemky zajiStujici dostupnost ploch bydleni, smiSenych obytnych, obcanského
vybaveni, vyroby a skladovani a ploch nezastavéného tzemi

Pfipustné vyuziti:

- vefejnd zelen, ochranna a izola¢ni zelen

- odstavovani vozidel na mistech k tomu uréenych, autobusové zastavky, souvisejici
technickd infrastruktura, na vyhrazenych mistech stanovisté¢ kontejnert na tiidény
odpad
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- cyklistické trasy, pési turistické trasy

Podminky:

- dostate¢né kapacitni dopravni infrastruktura musi byt dokoncena pfed zahajenim
vystavby rodinnych domt a pted jeji realizaci musi vlastnici stavajicich komunikaci
odsouhlasit ptipadné napojeni nové vymezenych rozvojovych lokalit

- mistni obsluzné komunikace vcetné vefejnych prostranstvi budou feSeny v
dokumentaci k Gzemnimu fizeni na déleni pozemkii nebo v izemnich studiich pro
jednotlivé zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu celych téchto ploch

Nepfiipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadéni:

- Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici
pozemky rodinnych domt, je min. 8 m, Sitka Gcelovych komunikaci v nezastavéném
uzemi je min. 3 m, doporucend 5 m

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - DS - doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:

- doprava po silnicich 3. tfidy

Piipustné vyuziti:

- autobusové zastavky
- liniové stavby technické infrastruktury
- ochrannd a izola¢ni zeleii

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- fidi se platnymi pfedpisy v silni¢ni dopravé

DOPRAVNIINFRASTRUKTURA—DZ—Zelezniéni PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - DD — doprava drazni

Hlavni vyuziti:

- zeleznice veetné Zelezni¢nich zafizeni slouzici kolejové verejné doprave
Ptipustné vyuziti:

- zelezni¢ni stavby a zatizeni souvisejici se Zelezni¢ni dopravou
- odstavovani vozidel zelezni¢ni dopravy

- plochy pro nakladku a vykladku, manipulacni plochy

- souvisejici technickd infrastruktura

- ochranna a izola¢ni zelen
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Nepfiipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- fidi se platnymi piedpisy v Zeleznicni doprave

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — TITU — technicka
infrastruktura v§eobecna
— inZenyrské sité

Hlavni vyuziti:

- plocha pro ¢istirnu odpadnich vod, plochy pro vodni zdroje, plocha pro plynovy
objekt

Pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura

- ochrannd zeleii

Podminky:

- kapacita COV — rozsifeni na vyslednou kapacitu 1050 EO

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY SYSTEMU—SIDELNI ZELENE — ZVZU — zeleh na-vefejnyech
prostranstvich vSeobecna

Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy zelen€ umisténé v centralnich ¢astech obce

Pripustné vvuziti:

- zpevnéné 1 nezpevnéné peési komunikace

- pouze stavby drobné architektury — altany, pomniky, lavicky apod.
- technicka infrastruktura pouze v nezbytnych ptipadech

- mozné umistit vodni plochy v ndvaznosti na vodote¢

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- max. podil zpevnénych ploch 15 %

PLOCHY SYSTEMUSIDELNI ZELENE — ZSZZ — zelen soukroma-a-vyhrazent
— zahrady a sady

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé zelen¢
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Pfipustné vyuziti:

- oplocené zahrady a sady bez dalSich staveb

Nepfiipustné vyuziti:

- vesker¢ Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — ZO — zeleii ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy ochranné a izola¢ni zelené

Pfipustné vyuziti:

- liniova technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI-ZELENE — ZPZK — zelen piirodniheo-charakteru
krajinna

Hlavni vyuziti:

- udrzovana zelen, ktera je soucasti biokoridoru a prochazi zastavénym tizemim

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby liniové dopravni a technické infrastruktury, bez rozsifovani na tikor ploch ZP
ZK, retencni opatieni

- stavby a opatieni souvisejici s USES

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim
- oplocovani pozemki
PLOCHY ZEMEDELSKE — NZAU - zemédélské vieobecné

Hlavni vyuziti:

- obhospodarovani zemé&délské plidy — orna ptda, louky, pastviny, travni porosty

Pripustné vvuziti:

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura
- cyklotrasy a péesi turistické trasy
- ucelové stavby — seniky apod.

- retencni a melioracni opatfeni, ochrannd opatieni proti erozi, ochrannd zelen (napf.
pro zadrzeni vody v krajin€), stavby a opatieni souvisejici s USES

Nepfiipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY LESNI — NLLU — lesni vieobecné

Hlavni vyuziti:
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- monofunkéni plochy pozemki urcenych k plnéni funkci lesa

Podminéné pfipustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky vyuziti stavajicich
lesnich cest, bez jakéhokoliv rozsifovani na tkor lesa, stavby a opatfeni souvisejici s
USES, reten¢ni opatfeni

- drobné ucelové stavby — seniky, krmelce, posedy

Nepfiipustné vyuziti:

- v§echny stavby kromé¢ staveb uvedenych v podminéné ptipustném vyuziti

- nedojde k zaboru lesnich pozemki, na lesnich pozemcich nebudou umistény nové
komunikace, zlistanou zde stavajici komunikace s nezpevnénym povrchem

PLOCHY PRIRODNI — NPNU - p¥irodni vieobecné

Hlavni vyuziti:

- prvky izemniho systému ekologické stability v¢etné vyznamnych krajinnych prvk,
jedné se o pozemky zvySené ekologické stability ve srovnani s okolim, na kterych je
nutné uchovat piirozené druhy organismi a zajistit ochranu piirody a krajiny, dale
plochy zelen¢ s funkci ochrannou, krajinotvornou, retencni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby liniové dopravni a technické infrastruktury, bez rozsSifovani na ukor ploch
NPNU, reten¢ni opatfeni

- stavby a opatieni souvisejici s USES

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné ptipustnym vyuzitim
- oplocovani pozemki

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VVYWU — vodni a
vodohospodarské v§eobecné

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pobfezni porosty, mokiady

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro regulaci vodniho rezimu v Gzemi, opatfeni pro ochranu pted Skodlivymi
vlivy velkych vod a opatfeni pro ochranu pied suchem, zajiSténi vody pro pozarni
ucely

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZzitim

- oplocovani pozemkl — nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s
koryty vodnich tok budou umisténa ve vzdalenosti alespoit 6 m od biehové Cary
koryta vodniho toku, bude tak zachovano nezastavéné uzemi pro prichod velkych vod
a jako manipula¢ni pasy

PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI — NSpz—funkee piirodni,
zemédeélska MU — smiSené nezastavéného uzemi v§eobecné
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Doplnkové indexy ploch MU:
p — pfirodni priority
z — zemédelstvi extenzivni

Hlavni vyuziti:

- plochy zelen¢ s funkci ochrannou, krajinotvornou, retenc¢ni, obhospodarovani
travnich porostl

Podminéné pfipustné vyuziti:

- nasledujicimi ¢innostmi nesmi dojit k omezeni hlavniho vyuziti, které musi stale
prevladat — stavby a opatieni souvisejici s USES, reten¢ni opatieni, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné ptipustnym vyuzitim

- oplocovani pozemki

Vseobecné stanoveno pro celé i‘eSené uizemi

- nov¢ ziizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tokt
budou umisténa ve vzdalenosti alesponn 6 m od biehové cary koryta vodniho toku,
bude tak zachovano nezastavéné uzemi pro prichod velkych vod a jako manipulacni
pasy

- nedojde k z&boru lesnich pozemki, na lesnich pozemcich nebudou umistény nové
komunikace, zlistanou zde stavajici komunikace s nezpevnénym povrchem

- plochy zelené zabihajici do zastavitelnych ploch a do zastavéného tzemi budou
maximalné respektovany

- vzhledem ke krajinnému razu feSen¢ho tzemi a ke kulturnim hodnotdm Uzemi se
v feSeném uUzemi nepovoluje vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren a
nepovoluje se dobyvani lozisek nerostnych surovin

- plochy urcené pro vystavbu budou napojeny na vefejnou technickou infrastrukturu
(vodovod, kanalizace), na téchto plochach je zakdzadno budovat jimky na vyvoz
odpadnich vod, domovni ¢istirny odpadnich vod a studny, neznecisténé dest'ové vody
budou zasakovany na pozemcich stavebnikli

- odvodnéni ploch aredlii nesmi negativné ovlivnit pratoky vodnich tokl, v ptipadé
nutnosti realizovat retenéni nadrze s regulovanym odtokem deStovych vod,
kontaminované vody zdvadnymi latkami musi byt pfed¢istény na vhodnych cisticich
zafizenich

- v pitipad¢ doteni pozemkl s melioratnim nebo zavlazovacim zafizenim bude
zachovana jeho funk¢nost a realizace zastavby bude projedndna se spravci,
provozovateli a s vlastniky téchto zatizeni

- nepovoluji se nové stavby pro rodinnou rekreaci
- v celém feSeném tzemi je nepiipustnd realizace ubytoven

- umistovani mobilnich domi je ptipustné pouze v maximalnim mnoZzstvi 1 mobilni
dim na 1 stavebni pozemek urceny k bydleni s dodrzenim minimalnich stanovenych
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vymeér pozemk

Vysvétlivky k regulativiim

- zastavéni pozemkt je vyjadieno procentuelné a zahrnuje zastavénou plochu
vSech zastavénych ploch jednotlivych nadzemnich staveb

- vysky objektl jsou uvedeny poctem nadzemnich podlazi, ptip. podkrovi
nebo v metrech méfeno od rostlého terénu

Z G).Vvmezeni veiejné pros ejné pros C S
a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti stiatu a ploch pro asanaci. pro
které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prosp&sna opatieni k zaloZeni a ochrané prvki USES:
VU.1, VU.2, VU.3 — plochy biocenter
VU.5, VU.6, VU.7 — plochy biokoridori

8: H) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
I1ze uplatnit predkupni pravo veprospéch-ebeePolerady s uvedenim v ¢i
prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho tizemi a pripadné dalSich idaju podle § 8 katastralniho zakona

vetejné prospésné stavby a vetejna opatieni, pro ktera Ize uplatnit ptedkupni pravo
nejsou stanovena

9. D) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle pfisluSného-ustanoveni stavebnihe
zakona § 50 odst. 6 stavebniho zikona

Dotéeny organ statni spravy ve svém stanovisku k zadani UP Polerady
vylougil v§znamny vliv navrhu UP na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. UP
Polerady neméa vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav nebo celistvost zadné
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

1L J) Vvmezeni ploch a koridorii, ve ktervch je rozhodovani o zménich v
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4 .

uzemi podminéno zpracovanim vzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné

planovaci ¢innosti

Pro zastavitelnou plochu Z.5 bude zpracovand tizemni studie, ktera bude fesit
parcelaci plochy, umisténi vefejnych prostranstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu celé vymezené plochy Z.5. Uzemni studie bude zpracovana
se zaméfenim na ochranu piirody a krajiny. Stanevenithiity Lhita pro pofizeni
uzemndi studie, jeji schvaleni a vlozeni dat o této studii do evidence uzemn¢ planovaci

rafické éasti

Textova €ast iplného znéni po zméné ¢.+ 2 izemniho planu Polerady vPrahy
ma 27 30" listl atabullkuzdberd ZPE, graficka ¢4st obsahuje 12 6 vykresd.

! Skuteény pocet listl bude dopInén po vydani uplného znéni izemniho planu po zméné &. 2
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